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KUNDMACHUNG

1. GemalRk § 65 Abs 3 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 - ROG 2009, LGBI.Nr.
30/2009 i.d.g.F., wird kundgemacht, dass der Entwurf des Bebauungsplanes der Grundstufe
der Gemeinde Lamprechtshausen fir den Bereich ,Lamprechtshausen Sid,
1. Anderung” mindestens vier Wochen lang im Gemeindeamt wihrend der Amtsstunden zur
allgemeinen Einsicht aufliegt und im Internet unter www.lamprechtshausen.at einsehbar ist.

2. Trager offentlicher Interessen, sowie Personen, die ein Interesse glaubhaft machen, sind
berechtigt, innerhalb der Auflagefrist begriindete schriftliche Einwendungen vorzubringen.
Die Einwendungen sind durch geeignete Unterlagen so zu belegen, dass eine einwandfreie
Beurteilung moglich ist.

Die Biirgermeisterin

Andrea Pabinger
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1.BEGRUNDUNG DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1.1. FESTLEGUNGEN GEMAR § 63 ABS 1 ROG 2009

§ 63 Anderung des Bebauungsplans
(1) Ein Bebauungsplan ist zu éndern, soweit dies erforderlich ist:
1. durch eine Anderung des Fldchenwidmungsplans;

2. durch Planungen und sonstige Mafsnahmen nach anderen gesetzlichen Vorschriften.

(2) Ein Bebauungsplan kann gedndert werden, wenn
1. die Anderung dem Raumlichen Entwicklungskonzept und dem Flidchenwidmungsplan entspricht und

2. eine dem bisherigen Bebauungsplan entsprechende bauliche Entwicklung nicht erheblich gestért wird.

(3) Soweit durch eine Anderung des Fldchenwidmungsplans Bauland in Griinland umgewidmet wird, gilt der fiir
diesen Bereich erlassene Bebauungsplan mit Wirksamkeit der Anderung des Fldchenwidmungsplans als
aufgehoben. Die Aufhebung ist vom Blirgermeister oder von der Blirgermeisterin im Bebauungsplan kenntlich
zu machen.

Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Im Zuge der weiteren Konkretisierung der Erschliefungs- und Entwdasserungsplanung flr das Gebiet des
Bebauungsplanes ,Lamprechtshausen Std“ ergibt sich die Notwendigkeit, die Festlegungen zur Ableitung der
Oberflachenwésser zu prazisieren und an die zwischenzeitlich abgestimmten wasserwirtschaftlichen
Rahmenbedingungen anzupassen.

Die Anderung betrifft ausschlieBlich die Regelungen zur Oberflichenwasserentsorgung innerhalb der
einzelnen Teilgebiete und dient der Sicherstellung einer geordneten schadlosen Ableitung der
Niederschlagswasser unter Beriicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten sowie der wasserrechtlichen
Anforderungen.

Fir die einzelnen Teilgebiete 1-3 sind separate Entwdsserungslosungen vorgesehen

Durch die gegenstandliche Anderung werden die Zielsetzungen des Raumlichen Entwicklungskonzeptes sowie
die geordnete bauliche Entwicklung der Gemeinde nicht beeintrachtigt. Die Anderung dient vielmehr der
technischen Prazisierung und der Sicherstellung einer funktionsgerechten Oberflachenentwéasserung.

Zusatzlich ist die Erlassung bzw. Anderung des Bebauungsplanes erforderlich, da gemaR § 67 Abs. 2 Salzburger
ROG 2009 die Freigabe von AufschlieBungsgebieten bzw. AufschlieRungszonen durch die Gemeindevertretung
zu beschliefRen ist und ein gemalk § 50 ROG erforderlicher Bebauungsplan vor der Freigabe aufzustellen ist.

Esist geplant die die Flachen westlich der B156 Lamprechtshausener StraRRe, welche als BE/A1 gewidmet sind,
fir eine Bebauung freizugeben

Die gegenstandliche Anderung des Bebauungsplanes bildet somit eine wesentliche Voraussetzung fir die
Freigabe des bestehenden Aufschlielungserfordernisses gemaR § 37 Abs. 4 ROG 2009. Durch die nunmehr
konkretisierten  Festlegungen, insbesondere hinsichtlich der Oberflaichenwasserentsorgung und
infrastrukturellen ErschlieBung, kdnnen die Voraussetzungen fir eine geordnete bauliche Entwicklung als
erfillt angesehen werden.
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Die Anderung dient daher nicht nur der technischen Prézisierung der Entwasserungssituation, sondern

zugleich der Schaffung der raumordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Aufhebung des
AufschlieBungserfordernisses BE/A1 im betroffenen Bereich.

Die Anderung des Bebauungsplanes kann daher aus raumordnungsfachlicher und -rechtlicher Sicht positiv
beurteilt werden.
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2.VERORDNUNGSTEXT

Die ggst. 1. Anderung des Bebauungsplanes dient der Prazisierung der Oberflichenentwasserung fir die
Teilgebiete 1-3 sowie der Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen fir die Freigabe des
AufschlieBungserfordernisses BE/A1 westlich der B156 gemaR §§ 37 und 67 ROG 2009. Die geordnete bauliche
Entwicklung und die Zielsetzungen des Rdumlichen Entwicklungskonzeptes bleiben gewahrt, die Festlegungen
flr das Planungsgebiet bleiben dabei grundsatzlich bestehen.

2.1. GELTUNGSBEREICH

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich des sldlichen Ortsrandes, sldlich der bestehenden
GemeindestralRen, Michael-Hayden-Weg und Stranzinger Stral3e.

Die Flache umfassen die GP Nr. 798 und 806, 891, alle KG 56408 Lamprechtshausen mit einer Gesamtflache
von ca. 9.160 m2.

2.2. FESTLEGUNGEN GEMAR § 51 ABS 2 ROG 2009

2.2.1.  StraRenfluchtlinien

Die Stralenfluchtlinien verlaufen entlang der AufschlieRungsstrallen und der B 156 Lamprechtshausener
Bundesstralie.

2.2.2. Baufluchtlinien

Die Baufluchtlinien verlaufen in einem Abstand von 5 m zu den StralRenfluchtlinien.

2.2.3. Baulinie

In TGB 02 wird zum Michael-Haydn-Weg hin und zur stdlichen Grundgrenze eine Baulinie im Abstand von
jeweils 5 m gem. planlicher Darstellung festgelegt.

2.2.4, Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflache wird fir das Planungsgebiet durch die Grundflachenzahl GRZ und
die Baumassenzahl BMZ wie folgt festgelegt:

TGB 1: GRZ 0,25
TGB2und3: BMZ2,50

BPL Lamprechtshausen Siid, 1. Anderung | Entwurf zur Auflage Verordnungstext ‘ Seite 6



= 5 ze||e"

ZVILTECHNIKER

2.2.5. Bauhohen

TGB 1:

Die maximal zuldssigen Gebdudehthen werden mit einer Héchsthdhe von 2 oberirdischen GeschofRen
(ZOG 2) festgelegt. Der Aufbau des DachgeschoRes gem. § 57 Abs. 3 ROG 2009 letzter Satz wird ausgeschlossen
(vgl. BF 3).

TGB 2:

Die minimal zuldssigen Gebdudehoéhen werden mit einer Mindesthéhe von 2 oberirdischen GeschoRRen
(ZOG 2 min) und mit héchstzulassigen Firsthéhen von max. 10,5 m und hochstzulédssigen Traufenhéhen (bzw.
oberstes Gesimse) von max. 7,5 m, bezogen auf das gewachsene Gelédnde, festgelegt.

TGB 3:

Die maximal zuldssigen Gebaudehohen werden mit einer Hoéchsthéhe von 2 oberirdischen GeschoR (ZOG 2)
festgelegt.

2.2.6. Erfordernis einer Aufbaustufe

Es besteht kein Erfordernis einer Aufbaustufe gem. § 30 Abs.3 ROG 2009.

2.3. FESTLEGUNGEN GEMAR § 53 ABS 2 RoG 2009

2.3.1.  Verlauf der ErschlieBungsstrallen

Die ErschlieBung des Planungsgebiets erfolgt fir die Flachen 6stlich der B156 direkt Giber die Stranzinger Stral3e
und fir die Flachen westlich der B156 direkt Giber den Michael-Haydn-Weg.

2.3.2.  Baugrenzlinien

Beiderseits der Bachparzelle GP 891 werden Baugrenzlinien in einem Abstand von 5 m zu dieser gem.
planlicher Darstellung festgelegt, um zur Grabenrdumung den ggst. Bereich von jeder Bebauung freizuhalten.
Die Baugrenzlinien beiderseits der Bachparzelle GP 891 durfen auch nicht durch Nebenanlagen gem. § 25 Abs.
7a BGG Uberschritten werden (vgl. BF 4).

2.3.3. Bauweise

TGB 1:

Es wird eine offene Bauweise — freistehend oder gekuppelt festgelegt.

TGB 2 und 3:

Es wird eine geschlossene Bauweise festgelegt.
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2.3.4. Ausfahrts- bzw. Einfahrtsverbot

Im Bereich 6stlich und westlich der B156 Lamprechtshausener Bundesstralse wird zu den angrenzenden
Flachen ein Ausfahrts- bzw. Einfahrtsverbot gem. planlicher Darstellung verordnet.

2.3.5.  Schaffung von Griinbestdanden

Der sidliche Rand des Planungsgebiets ist gem. planlicher Darstellung mit Badumen oder Strauchern zu
begleiten. Zu verwenden sind heimische, dem Standort entsprechende Laubgehdlze. Die im Plan
eingetragenen Standorte der Bdume und Strdaucher sind nicht koordinativ verbindlich festgelegt.

2.3.6. Besondere Festlegung im Text BF 1 — Larmschutzmafnahmen

TGB 1 und 2:

Hierzu liegt zwischenzeitlich ein schalltechnisches Projekt von DI GRAML ZIVILTECHNIK vom 05.12.2016
(Projektnr. 16323-SP, Revision 0) vor, worin festgestellt wird, dass eine Bebauung unter Einhaltung von
entsprechenden SchallschutzmaBnahmen maglich ist, namlich, dass "in Anlehnung an die Richtlinie
,Immissionsschutz in der Raumordnung” die Aufenthaltsrdume entsprechend der Nutzungszeit differenziert
fir Tag (Wohnrdume und Kinderzimmer) und Nacht (Schlafzimmer und Kinderzimmer) zu beurteilen sind. Eine
Wohnbebauung ist gem. o0.a. schalltechnischem Projekt moglich.

Das o.a. schalltechnische Projekt ist integraler Bestandteil des ggst. Bebauungsplans.

2.3.7. Besondere Festlegung im Text BF 2 — Bodenschutzmafnahmen

TGB 3:

Die Flachen im Planungsgebiet sind in Bezug auf die "Naturliche Bodenfruchtbarkeit" und "Abflussregulierung"
hochwertige Boden. Im Sinne des Bodenschutzes sind daher im Bebauungsplan bzw. bei der Bebauung
entsprechende funktionsbezogene Bodenschutzmanahmen festzulegen, wodurch negative Auswirkungen
auf die nattrlichen Bodenfunktionen weitestgehend ausgeglichen/minimiert/verhindert werden konnen.

Folgende Malinahmen sind daher zu treffen:

=  Minimierung des Versiegelungsgrades durch Bedeckung von PKW-Stellflichen und befestigten
Gartenflachen mit wasserdurchlassigem Belag (wie zB.: Sickerpflaster, Kies, Rasenpflaster mit hohem
Rasenanteil, bei Carports aber auch zementgebundenes Pflaster, verlegt auf Splitt mit offenen Fugen
(StoRfuge), bei Terrassen — Lattenrost aus heimischer Larche, Polsterhdlzer auf sickerfahigem Rundkies
16/32 gewaschen verlegt,..).

=  Wiedereinbau abgetragenen Humus nach der Bauphase auf den jeweiligen Grundstticke
= Reduzierung der Flacheninanspruchnahme

= Kultivierung bisher weniger ertragreicher Boden im Umfeld der Umwidmungsflache und Verwendung
moglichst wasserdurchladssiger Befestigungsarten.
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2.3.8. Besondere Festlegung im Text BF 3 — Aufbau Dachgeschol’

TGB 1:
Der Aufbau des DachgescholRes gem. § 57 Abs. 3 ROG 2009 letzter Satz wird ausgeschlossen.

2.3.9. Besondere Festlegung im Text BF 4 — Nebenanlagen

TGB 1 und 2:

Die Baugrenzlinien beiderseits der Bachparzelle GP 891 durfen auch nicht durch Nebenanlagen
gem. § 25 Abs. 7a BGG Uberschritten werden.
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3. ERLAUTERUNGSBERICHT

Das Planungsgebiet soll zur Errichtung von Betriebs- und Wohnobjekten bebaut werden. Fir den ggst. Bereich
Lamprechtshausen Sid wurde am 29.02.2016 die 06. Teilabdnderung des REK der Gemeinde
Lamprechtshausen beschlossen. Zur 06. Teilabanderung des REK liegt eine Stellungnahme der
Aufsichtsbehorde (21005-322/25/11-2016) vom 25.01.2016 vor, wonach grundsatzlich kein Versagungsgrund
besteht. Der ggst. Bebauungsplan wird gleichzeitig mit dem entsprechenden Teilabdnderungsverfahren des
Flachenwidmungsplans durchgefihrt.

Mit der ggst. 1. Anderung erfolgt die Préazisierung hinsichtlich der Oberflichenentwésserung fir die
Teilgebiete 1-3 sowie der Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen flir die Freigabe des
AufschlieRungserfordernisses BE/A1 westlich der B156 gemafR §§ 37 und 67 ROG 2009. Die weiteren
Festlegungen fir das Planungsgebiet bleiben dabei grundsatzlich unverandert bestehen.

3.1. PLANUNGSGRUNDLAGEN GEM. § 51 ABs 1 ROG 2009

3.1.1. Lage, GroRe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Das Siedlungsgebiet liegt am sldlichen Rand des Hauptorts Lamprechtshausen, ca. 900 m vom Zentrum
entfernt. In diesem Bereich hat sich westlich der B156 Lamprechtshausener Stralle ein Siedlungsgebiet
vorwiegend aus Ein- und Zweifamilienhdusern entwickelt. Entlang der Lamprechtshausener StralRe befindet
sich Betriebsgebiet mit eine Tankstelle.

Ostlich der Lamprechtshausener StraRe besteht eine einzeilige Einfamilienhausbebauung, welche im
Wesentlichen durch die StranzingerstralRe begrenzt ist. Stdlich liegt noch ein einzelnes, freistehendes Objekt,
welches an ein kleines Wandstiick angrenzt.

Das Planungsgebiet hat eine GesamtgréRe von ca. 9.160 m2.

3.1.2.  Aussagen im Rdumlichen Entwicklungskonzept

Das REK der Gemeinde Lamprechtshausen wurde in der 06. Teilabanderung des REK 2001 (Beschluf® der
Gemeindevertretung vom 29.02.2016) flur den ggst. Bereich Lamprechtshausen Siid gedndert:

Wirtschaft
1.3.2. Gewerbe und Dienstleistungssektor - Beschreibung der kiinftigen Betriebsstandorte

= |n Lamprechtshausen Sid soll beidseitig entlang der B156 Lamprechtshausener Strafse im verldrmten
Bereich Betriebsgebiet gewidmet werden.

Siedlungs- und Ortsbildkonzept
3.5.1. Ort Lamprechtshausen und Bruck - Siidliche Ortshdlfte
Bebauung an der StranzingerstrafSe und Siedlungsgebiet Steinbreite

= Ostlich der Bundesstrafse kann die Wohnbebauung an der StranzingerstrafSe aufgefiillt und vom Bestand
her nach Osten erweitert werden, ein Ausdehnen der Bebauung bis unmittelbar an den Weiler Hausmoning
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wird jedoch abgelehnt, hier ist ein ausreichender Abstand zu den landwirtschaftlichen Betrieben
einzuhalten. Stdlich der Stranzingerstrafse, entlang der B156 Lamprechtshausener Strafse soll bis zur
stidostlich bestehenden einzelstehenden Liegenschaft Betriebsgebiet gewidmet werden, wobei in einem
Bebauungsplan entsprechende BodenschutzmafSnahmen festzulegen sind.

= Das Siedlungsgebiet Steinbreite westlich der B156 soll entlang dem Michael-Haydn-Weg um eine
Parzellentiefe nach Stiden und Stidwesten erweitert werden. Entlang der B156 Lamprechtshausener Strafse
soll in deren Verlirmungsbereich entsprechend Betriebsgebiet gewidmet werden, dariiber hinaus
Wohnbauland. Baulticken sollen aufgefiillt werden.

= Finvom Pladenfeld her entlang des nérdlichen Hausmoningerbaches verlaufender Griinkeil begrenzt diesen
Siedlungsbereich im Norden.

Im Planteil zum REK sind die Flachen entlang der B156 als kiinftiger Betriebsstandort festgelegt, die weiteren
Anderungsflachen liegen innerhalb der Siedlungsgrenze.

Abb.: Ausschnitt aus dem REK der Gemeinde Lamprechtshausen, 06. Anderung

Quelle: REK Gemeinde Lamprechtshausen, 06. Anderung, 2016.
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3.1.3.  Flachenwidmung

Abb.: Ausschnitt aus dem Flachenwidmungsplan der Gemeinde Lamprechtshausen

// I 4 £

Quelle: Zeller ZT GmbH erstellt mit GeoOffice Raumplanung, 2026.

Das Planungsgebiet ist gegenwartig als Bauland - Betriebsgebiet, Bauland - Betriebsgebiet/Al, Bauland -
erweitertes Wohngebiet (/L1, A2), Bauland - erweitertes Wohngebiet (/L, A2) und Verkehrsfliche -
Bundesstralle sowie Verkehrsflache - wichtige Verkehrsflache der Gemeinde ausgewiesen sein.

Es ist geplant das AufschlieRungserfordernis fiir das Bauland - Betriebsgebiet/Al freizugeben.
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3.1.4.  Natirliche und rechtliche Beschrankungen der Bebaubarkeit

Boden

Die Flachen westlich der B156 haben einen vergleichbaren Wert mit den meisten anderen landwirtschaftlichen
Nutzflachen in Lamprechtshausen, womit fur die Flachen hinsichtlich des Bodens keine Bedenken bestehen.
Lediglich die Teilflaiche unmittelbar 6stlich an der B156 weist eine sehr bedeutende Bodenfunktion in Bezug
auf die ,,Natirliche Bodenfruchtbarkeit” und die ,Abflussregulierung” auf.

In Bezug auf die ,Natirliche Bodenfunktion” sowie ,Abflussregulierungsfunktion” sind entsprechende
Vermeidungs-, Ausgleichs- und Minderungsmaflinahmen im Bebauungsplan festgelegt.

Abb. Bodenbonitat

Legende

Eoden
Bodenbonitat Flachgau
BKZ
M gerng
W masig
durchschnitthich
I beceutend oder hoch
W seiv bedeutend
I sehr bedeutend (10% beste Boden)

\ewendung:
Bearbeiter:

Kate erstellt am: 14.02.2015
Koordinatensystem: EMN W31
Quellen: SAGIS, LFRZ, BEV

SAlzburger Geographisches
InformationsSystem

© SAGIS 2015 A

Quelle: SAGIS, 2015.

Larm

Hierzu liegt zwischenzeitlich ein schalltechnisches Projekt von DI GRAML ZIVILTECHNIK vom 05.12.2016
(Projektnr. 16323-SP, Revision 0) vor, worin festgestellt wird, dass eine Bebauung unter Einhaltung von
entsprechenden Schallschutzmallnahmen moglich ist, namlich, dass "in Anlehnung an die Richtlinie
,Immissionsschutz in der Raumordnung” die Aufenthaltsrdume entsprechend der Nutzungszeit differenziert
fir Tag (Wohnrdume und Kinderzimmer) und Nacht (Schlafzimmer und Kinderzimmer) zu beurteilen sind. Eine
Wohnbebauung ist gem. 0.a. schalltechnischem Projekt moglich. Das schalltechnisches Projekt wurde auch im
Bebauungsplan festgelegt. Die Widmungskategorien wurden entsprechend der Empfehlung der FD umgesetzt.
Lediglich die Flachen zwischen 40 m - 100 m vom Fahrbahnrand wurden nicht als AufschlieRungsgebiet Larm
gewidmet, sondern als EW/L, da einerseits die Festlegungen des § 37 (2) ROG 2009 zutreffen und andererseits
durch die Festlegung von AufschlieRungszonen ohnediese die zur B156 situierten BE Flachen zuerst bebaut
werden mussen.
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In TGB 02 wurden zum Michael-Haydn-Weg hin und zur sddlichen Planungsgebietsgrenze Baulinien gem.
planlicher Drstellung festgelegt. Dadurch wird sichergestellt, dass der zukinftige Baukorper den gem. dem
schalltechnischem Projekt erforderlichen Schallschutz fur die dahinterliegende Wohnbebauung gewahrleistet.

Umfahrungsstralle

Die ev. Trasse (bzw. der o0stliche Fahrbahnrand der Trasse) der geplanten Umfahrungsstrale
Lamprechtshausen verlauft ca. 180 m westlich der bestehenden GemeindestralRe. Bei einer angenommenen
durchschnittlichen Parzellentiefe von 30 m ergibt sich somit ein allfalliger Abstand von ca. 150 m.

Die Abstdnde des Immissionskataster 2020 fiir die Lamprechtshausener StralRe ergeben folgende Werte:
Regelfall: 250 m

Handlungsstufe 1: 95 m

Handlungsstufe 2: 30 m

> Handlungsstufe 2: 10 m

Unter Zugrundelegung der o.a. Abstande wirde selbst bei einer allfdlligen Umfahrungsstralle fir die
zukunftigen Baulandflachen die Handlungsstufe 1 (HS 1) nicht Uberschritten, da die HS 1 in ca. 95 m vom
Ostlichen Fahrbahnrand der Trasse liegen wirde und der geplante Siedlungsrand ebenfalls diesen Abstand
aufweisen wirde.

Abb.: Schalltechnisches Projekt, EG tags

Lamprechtshausen Sud
Horizontalraster in 1,5 m relativer Hohe (EG)
Tag (6-19 Uhr)
Pegel
Raster Tag (6-19 Uhr) [ Proiekt Lampr.-Sud, Rel. Hohe 1.50m ] M 1: 1250 dB(A)
316350 A ..-38
35-40
B 40-45
- 45-50
50-55
- 55-60
60-65
b £5-71
y / m—| 70-75
75-8
- >80-..
7 DI GRAML ZIVILTECHNIK
7 Projekt: Lamprechtshausen Sud
316250 ProjektNr: 16323
& Antragsteller: Hr. Spitzauer
7 Salzburger Strake 18
g 5112 Lamprechtshausen
~ Schallimmissionen durch Verkehrsiarm
T T T T Datum: 12.12.2016
421600 421650 421700 x/m 421800 | oy e 0
IMMI 2016 I\Schallprojekte\Jahr 2016\16323 Lamprechtshausen Sued\14 SM+SP\SP\Immi\R0\Lamprechtshausen Sid R0.IPR

Quelle: DI GRAML ZIVILTECHNIK, 2015.
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3.1.5. VerkehrserschlieBung

Individualverkehr

Die ErschlieRung des Planungsgebiets erfolgt fur die Flachen 6stlich der B156 Uber die Stranzinger Stralle und
flr die Flachen westlich der B156 lGber den Michael-Haydn-Weg.

Offentlicher Verkehr

Offentliche Verkehrsmittel sind durch die Bahnhaltestelle Lamprechtshausen in It. LEP 2003 fir die Bahn
fullaufig erreichbarer Entfernung vorhanden. Die Bahnhaltestelle liegt in ca. 700 m Luftlinie und ca. 950 m
FuRweg entfernt.

3.1.6. Technische Infrastruktur

Wasserversorgung

Wassergenossenschaft Lamprechtshausen

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasserkanal: Ortskanalisation

Oberflachenwasser

1. Anderung

= Teilgebiet 01 (4 Parzellen):

Ableitung der Oberflachenwasser nach vorhergehender Retention Uber die bestehende wasserrechtlich
bewilligte Oberflachenwasserkanalisation der Gemeinde Lamprechtshausen in den Spatzeigraben.

= Teilgebiet 2 (HG):

Ableitung der Oberflaichenwdsser direkt in den Spatzeigraben nach vorhergehender Vorreinigung und
Retention. Fir die Einleitung ist durch den Antragsteller eine wasserrechtliche Bewilligung zu erwirken.

=  Teilgebiet 3 (Hinterbauer):

Ableitung der Oberflachenwasser in den Spatzeigraben nach vorhergehender Vorreinigung und Retention
unter Mitbenutzung einer Uber die Grundstiicke 982/1 und 806/3, je KG Lamprechtshausen, verlaufenden
bestehenden Grabenverrohrung. Fur die Einleitung ist durch den Antragsteller eine wasserrechtliche
Bewilligung zu erwirken.
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Energieversorgung

Die Energieversorgung erfolgt durch Anschlul8 an das Leitungsnetz der Salzburg AG.

3.1.7. Vorhandene Bausubstanz

Die Flachen des Planungsgebiets sind unbebaut.

3.1.8.  Rechtskraftige Bauplatzerklarungen und Baubewilligungen

keine

3.1.9.  Problemanalyse

Das Planungsgebiet liegt am stdlichen Rand des Hauptorts Lamprechtshausen, ca. 900 m vom Zentrum
entfernt. Westlich der B156 Lamprechtshausener Stral3e hat sich ein Siedlungsgebiet vorwiegend aus Ein- und
Zweifamilienhidusern entwickelt. Ostlich der Lamprechtshausener Strale besteht eine einzeilige
Einfamilienhausbebauung, welche im Wesentlichen durch die Stranzingerstralle begrenzt ist. Stdlich liegt
noch ein einzelnes, freistehendes Objekt, welches an ein kleines Wandstlick angrenzt.

Die ggst. 1. Anderung des Bebauungsplanes dient der Prazisierung der Oberflichenentwasserung fir die
Teilgebiete 1-3 sowie der Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen fir die Freigabe des
AufschlieRungserfordernisses BE/A1 westlich der B156.

Fur die Anderungsflichen wurde die 06. Teilabdanderung des REK der Gemeinde Lamprechtshausen
beschlossen. Zur 06. Teilabdnderung des REK liegt eine Stellungnahme der Aufsichtsbehoérde (21005-
322/25/11-2016) vom 25.01.2016 vor, wonach grundsatzlich kein Versagungsgrund besteht. Der ggst.
Bebauungsplan  wird gleichzeitig mit dem entsprechenden Teilabdnderungsverfahren des
Flachenwidmungsplans durchgefihrt.

Das Planungsgebiet ist gegenwartig als Grinland — landliches Gebiet gewidmet. Bis zur Rechtskraft des
Bebauungsplans wird das Planungsgebiet als Bauland - Betriebsgebiet, Bauland - Betriebsgebiet/A1, Bauland -
erweitertes Wohngebiet (/L1, A2), Bauland - erweitertes Wohngebiet (/L, A2) und Verkehrsflache -
Bundesstralle sowie Verkehrsflache - wichtige Verkehrsflache der Gemeinde ausgewiesen sein.

Bei der ggst Flache handelt es sich in Bezug auf die "Natlrliche Bodenfruchtbarkeit" und "Abflussregulierung"
um teilweise sehr hochwertige Béden, wodurch Schutzmafnahmen notwendig sind.

Die ggst. Flachen liegen im Bereich einer Parzellentiefe beiderseits der B156 Lamprechtshausener Stralle im
Verlarmungsbereich zwischen 65 dB — 70 dB und damit Uber der Handlungsstufe 2 (HS 2) gem. Richtlinie
Immissionsschutz in der Raumordnung. AnschlieBend bis ca. 95 m vom westlichen Fahrbahnrand der
LandesstralRe sind die Flachen im Verlarmungsbereich von 60 dB — 65 dB und damit im Bereich der HS 2 gem.
Richtlinie Immissionsschutz in der Raumordnung. Die weiteren Flachen liegen slid-westlichen im
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Verldarmungsbereich zwischen 55 dB — 60 dB und damit im Bereich der Handlungsstufe 1 (HS 1) und dartber
hinaus im Regelfall. Ein schalltechnisches Projekt ist daher erforderlich.

Zur Einbindung des stdlichen Siedlungsrandes in den Landschaftsraum wird die Schaffung von Grinflachen
bzw. Geholzen festgelegt.

3.1.10. Planungsziele

Die Ausnutzbarkeit orientiert sich an der bestehenden, angrenzenden Bebauungsstruktur, wie auch die
Festlegung der Hohen.

Zur Gewahrleistung allféalliger Wartungsarbeiten (Grabenrdumung) durch die Wassergenossenschaft ist
beiderseits der Bachparzelle GP 891 ein Abstand von 5 m von jeder Bebauung (auch Nebenanlagen) frei zu
halten und werden hier entsprechende Baugrenzlinien festgelegt.

Um die bestehende Wohn-Siedlungsstruktur fortzufihren wird fiir TGB 1 eine offene Bauweise — freistehend
oder gekuppelt verordnet.

Die ErschlieRung des Planungsgebietes soll Giber die bestehenden GemeindestraRen erfolgen (und nicht tber
die B156), weshalb im Bereich 6stlich und westlich der B156 Lamprechtshausener BundesstraRe ein Ausfahrts-
bzw. Einfahrtsverbot verordnet wird.

Zur Einbindung des sldlichen Siedlungsrandes in den Landschaftsraum ist dieser mit Baumen oder Strauchern
zu begleiten und sind dazu heimische Laubgehdlze zu verwenden.

Die ggst. 1. Anderung des Bebauungsplanes dient der Prazisierung der Oberflichenentwasserung fir die
Teilgebiete 1-3 sowie der Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen fir die Freigabe des
AufschlieRungserfordernisses BE/A1 westlich der B156 gemal §§ 37 und 67 ROG 2009.

Dabei werden fir die jeweiligen Teilgebiete konkrete, separate Festlegungen hinsichtlich der
Oberflachenentwasserung getroffen.

Das Betriebsgebiet/Al soll iS des schalltechnische Projektes von DI GRAML ZIVILTECHNIK vom 05.12.2016
bebaut werden. Dazu ist die Freigabe des AufschlieBungserfordernisses A1 notwendig, sowie die Erstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.

Die geordnete bauliche Entwicklung und die Zielsetzungen des Raumlichen Entwicklungskonzeptes bleiben
gewahrt, die Festlegungen flr das Planungsgebiet bleiben dabei grundsatzlich bestehen.

Die Anderungsflichen befinden sich teilweise im Verldrmungsbereich entlang der B156. Hierzu liegt ein
schalltechnisches Projekt von DI GRAML ZIVILTECHNIK vom 05.12.2016 (Projektnr. 16323-SP, Revision Q) vor,
worin festgestellt wird, dass eine Bebauung unter Einhaltung von entsprechenden SchallschutzmalRnahmen
moglich ist. Das schalltechnische Projekt wurde auch im Bebauungsplan festgelegt.

In TGB 02 wurden zum Michael-Haydn-Weg hin und zur sidlichen Planungsgebietsgrenze Baulinien gem.
planlicher Darstellung festgelegt. Dadurch wird sichergestellt, dass der zukiinftige Baukdrper den gem. dem
schalltechnischem Projekt erforderlichen Schallschutz fir die dahinterliegende Wohnbebauung gewahrleistet.

Bei der Flache 6stlich der B156 (TGB 3) handelt es sich in Bezug auf die "NatUrliche Bodenfruchtbarkeit" und
"Abflussregulierung" um teilweise sehr hochwertige Béden, wodurch SchutzmaRnahmen notwendig sind und
wurden diese in den Bebauungsplan aufgenommen (BF 2).

Der bestehenden, angrenzenden Bebauungsstruktur folgend, wird fir TGB 1 der Aufbau des DachgeschoRes
ausgeschlossen und ist hier kein ,, Kniestock” moglich(BF 3).
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3.2. VERFAHRENSABLAUF

Fiur die Aufstellung des ggst. Bebauungsplans kommt folgendes Verfahren zur Anwendung:

Verfahren zur Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen gem. § 65 ROG 2009

Verstandigung des Gestaltungsbeirats Bebauungsplan der Aufbaustufe gem.
§ 65 Abs. 3Z. 2 ROG 2009

Kundmachung der Entwurfsauflage (4 Wochen) § 65 Abs. 2 ROG 2009

Beschluss des Bebauungsplans gem. § 65 Abs. 6 ROG 2009

Kundmachung des Bebauungsplans als Verordnung gem. § 65 Abs. 8 ROG
2009

Beilagen: Bebauungsplan Entwurf zur Auflage, M 1:500
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